Zmluva €. 7bj/03/2019
0 najme bytu

uzatvorend pdéh § 685 a nasl. @anskeho zakonnika 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov ktoru uzatvorili zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Zemné

Sidlo: 941 22 Zemnég. 268

Zéastupca: nd. Bob Janos, starosta obce

1CO: 309 371

Bankové spojenie: OTP BaalSlovensko a.s. polika Nové Zamky

Cislo Gtu: SK13 520000 0000 0858 0054
SWIFT:OTPVSKBX

Najomca

Meno a priezvisko: Eva Orasva

Nar.:

Trvale bytom: 94P2Zemné 864

l.
Predmet n4jmu

1. Prenajimatieje vyluenym vlastnikom obytného domu so supisn§isiom 864, ktory na
Sprave katastra Nové Zamky je zapisany na lissniletvas. 1, pre katastralne tzemie Zemné.
Predmetom najmu je by.3 na prizemi bytového domu 7b;.

2. Prenajimatena zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi déasloeho uzivania byt
uvedeny v bode I. ods.1) tejto zmluvy za podmienokedenej zmluve.

3. Byt popisany v bode I. ods. 1) zmluvy pozostava izieb a z tychtalalSich miestnosti:
kuchyha, 3pajza, kupgea, WC, predsi& s celkovou podlahovou plochou 55,69 m
Vybavenim a zariadenim bytu je kuchynska linkaesdm a odsa¢am pary, plynovy sporak,
ohrieva vody, plynovy kotol, vaa, umyvadlo a toaleta, domaci telefon.

4. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimabgiuocoboznamil aitbm 31.05.2019
prebera ho bez zavad do svojho uzivania $pels osobami, ktoré s nim Zija v spwiej
domacnosti a su uvedeni v dotazniku. Ndjomca a tisbby maju popri prave uzivayt aj
pravo uzivé spolané priestory a spotmé zariadenia domu, ako aj pouziydnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

.
Doba najmu

1. Prenajimateprenajima byt ndjomcovindm podpisania najomnej zmluvy na dobditdr
v trvani tri roky.Najom bytu vznika diilom 01.06.2019 a uzatvara sa na dobu 3 roky, t.j. do
31.05.2022 .
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2. N&jomca ma pravo na pidnie platnosti ndjomnej zmluvy iba v pripade, akirdiava
ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavazné narnadeObce Zemné ¢.6/2015
o podmienkach prendjmu obecnych ndjomnych bytovisluSné ustanovenia @anskeho
zakonnika. Najomca minimalne 60 dni pred uplynutimby ndjmu musi pisomne poziéda
prenajimatéa o predZenie platnosti najomnej zmluvy. Prenajinfabeformuje najomnika
najmenej 3 mesiace pred terminom slemia najmu najomného bytu.

.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanitmytu

1. Ngjomca je povinny platiprenajimatBovi najomné za byt, prispevok do fondu prevadzky,
adrzby a oprav a prispevok na uhradu rezijnych adikl. Prenajimafema pravo vysSku
inflacie vyhlasenej Statistickym Uradom SR za phédizajuci kalendarny rok.

2. Na uhradu plneni poskytovanych s uzivanim gy/tuajomca povinny platprenajimatiovi
mes&ne preddavky. VySku mesaych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanjim b
urci ngjomcovi prenajimafevzdy na kalendarny rok pta udajov uvedenych v kalkulacii
preddavkov, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Najomné spolu s prispevkom do fondu a prispevioxezijné naklady a s preddavkami na
plnenia je ndjomca povinny plétineséne dopredu vZdy do 25id predchadzajuceho mesiaca
a to bezhotovostnou platbou na&etl prenajimati& uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo
poStovou poukazkou na uvedenset] VySka ndjomného 117,40 € , vySka fondu op@&93

€ a vySka rezijnych nakladov je 5,00 €, pausSalektrickil energiu 3,00 €. Mas& najomné
spolucini : 142,35 € (slovom: jednostoStyridg&dva Eur tridsat’pat’ centov).

4. V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné i pvispdo fondu, prispevky na rez. naklady,
alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote ispai, je povinny prenajimdtevi zaplati’
poplatok za omeSkania vo vyske 2,5% z dlznej sumigazdy d& omeSkania, minimalne vo
vySke 0,82 €.

5. Prenajimatema pravo zvy$i vysku ndjomného ak je preto dévod vyplyvajuci moeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych orgapoip. inych odévodnenych skutwosti,
ktoré bezprostredne sudvisia so spdsobom &gpmajomneho. Rovnako prenajimiate

v priebehu kalendarneho roka opravneny zmhepsku mesénych preddavkov na plnenia, ak
sa zmenia cenove podmienky alebo ak sa zmeni rashb kvalita poskytovanych plneni
alebo ak sa zmenia skdtwsti rozhodujlce pre &nie ich vySky (napr. zmena ¢io 0s6b
byvajucich v byte).

6. Zmenu vySky ndjomného a preddavkov na plnenizenpdenajimaterealizova od 1.da
mesiaca nasledujuceho po skimosti, ktora zmenu vyvolala.

7. Prenajimateje povinny kazdy rok vykomavyuctovanie preddavkov za prislusny rok a
dorwit ho najomcovi do 60 dni od skimnia prislusného roka. Vytovanim zisteny
nedoplatok uhradi najomca do 14 dni od denia vy®&tovania. V tej istej lehote je
prenajimate povinny najomcovi uhradivylctovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne
nedohodnu inak. Zmluvna strana, ktoréa je v omeSkaatbou, vyplyvajucou z vytovania,

je povinna zaplafidruhej zmluvnej strane poplatok z omesSkania vkeystanovenej v bode
4. tejto zmluvy.



8. Prevadzkoveé néklady za spotrebu elektrickejgiaex plynu je najomca povinny uhradza
priamo dodavat®vi.

9. Prevadzkové néklady za vodné asé(VS), za spotrebu elektrickej energie v spojah
priestoroch, je povinny najomca uhratpaenajimatiovi.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatie sa zavazuje odovztlaajomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzZiani
zabezpeéit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivdmjta.
2. Ndjomca sa zavazuje dodrzidvastanovenia Qtianskeho zakonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového goibti, ako aj povinnosti uloZzené
prislusnymi organmi.
3. N4jomca je povinny:
a) udrziavd byt v stave v akom ho prevzal,
b) riadne a was informové prenajimatéa o délezitych skutmostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najméa bezodkladne ozdgmanajimatBovi zmenu pétu 0sdb Zijucich
S nim v spolénej domacnosti,
C) prav v byte, statasa o beznu udrzbu bytu a hradiaklady s tym spojené. Ak sa
ngjomca nepostara ¢asné vykonanie oprav a o beznu udrzbu bytu, mapreaté pravo
tak urobt’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svojedyaka pozadowvaich od
najomcu,
d) oznamf prenajimatBovi v&Sie opravy v byte bez zbytoého odkladu a umozhimu
ich vykonanie, inak zodpovedéa za Skodu, ktora mespin tejto povinnosti vznikla
e) riadne uzivabyt aj spol@né priestory a zariadenia, dbato, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpejuce najomcom vykon ich prav,
f) odstrant zavady a poskodenia v byte, na spoieh priestoroch a zriadeniach bytu a
domu, ktoré spbsobil sdm alebo ti, ktori s nim pyvAk by sa to nestalo, ma prenajinfate
pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu zaagbgkodenia odstraima vlastné
néklady, nasledne poZzadavad ndjomcu ich ndhradu.
g) najomca sa zavazuje zabeapext’ a dodrziavé predpisy o ochrane a bezpesti pri
praci, protipoziarnych a hygienickych predpisov
4. Najomca nesmie vykonavea byte stavebné Upravy .
5. Najomca nesmie prenechayt, alebo jeh@as’, do podndjmu tretej osobe.
6. Najomca nemdze v byte alebo v jefasti vykonavé podnikat&ska ¢innog’. PoruSenie
tohto zadkazu, ako aj povinnosti uvedenych v boda 48 tohtalanku sa bude povazovaa
hrubé porusSenie povinnosti najomcu (8711, odssinpg/ Oldianskeho zakonnika).
7. Najomca je povinny v pripade ubytovania osdbrénie su zapisané v dotazniku na dobu
dihSiu ako 14 dni, nahlasiuto skuténog’ prenajimatéovi.
8. Ngjomca je povinny umozhipristup prenajimafevi do bytu s cibom prekontrolové
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podhoie
9. Prenajimate je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinfiogsykona a realizova
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni najanmoo dohode s nim.
10. Najomca sa zavazuje, Ze okolie budovy preélagabytu, ako aj samotny byt bude riadne
udrziava' v cistote.
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V.
Zanik najmu

1. N4djom bytu moZze zanikiiu
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
C) pisomnou vypov&ou
2. Po uplynuti dojednanej doby najmu, moéze& bynagjomcom uzatvorena zmluva dialSie
obdobie, ak najomca dalej spna kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle vSeobecne
zavazného nariadenia obce a osobitnych predpisov.
3. Dohodou zmluvnych stran ngjom zanika k dohodnutéiu.
4. Najomca mbze vypovetlagjom bytu bez uvedenia dévodu.
5. Prenajimateméze najom bytu vypovedak ndjomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajaaggajmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytogamévanim bytu zéas dlhSi ako 2
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo elbinému do podnajmu

b) alebo ten, kto s nim byva, hrubo poSkoglpugnajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoléné priestory alebo spd@loé zariadenia domu

C) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prendghaana iné tely ako na byvanie, alebo
ak n4jomca alebo ten, kto s nim byvatastine porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpws’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1, pegnaz g) Obianskeho zakonnika.

6. Najom bytu sa skah uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je iamee a z&éna
plynat prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bajamcovi dordena
vypovel'. V pripade stanovenom v zdkone vypovedna dobeesi#’pje o ochrannu dobu, ktora
trva Ses mesiacov. Pisomna vypaemusi obsahovadévody vypovede, ktoré nemozno
dodat@ne menf a musi by dorwena.
7. Smrou
8.Najomca je povinny v deskortenia najmu odovzdaprenajimatbovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotreberike je obvyklé pri riadnom uZzivani a
adrzbe, inak zodpovedéa za Skodu, ktora nesplnegjion povinnosti prenajimaltevi vznikla.
Ak sa najomca dostane do omeSkania s odovzdanimpbgthajimatéovi, je povinny zaplati
mu zmluvna pokutu vo vySke 16,60 € za kazdsapadei omeSkania.
9. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicktorej sa opiSe najma stav bytdase
jeho odovzdania prenajiméiti.
10. Ndjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti dabitoru bol ndjom dojednany nema pravo
na ndhradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristr&&enako nema pravo na bytova nahradu,
ak najom bytu skafil vypoved'ou prenajimaté z dévodov uvedenych v bode 5 tobi@nku
zmluvy.
VL.
Osobitné dojednania

1. Ndjomca zaloZil finatu zabezpeku v zmysle legislativy vo vysSke t8es&ného
najomného a pda VSeobecného zavazného nariadenia Obce Z&ensE015 vo vysk&90,00

€ ktora bude pouzita ako finama zaruka na zabezfmmie splacania ndjomného, Uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a thrad zagri@ posSkodenie bytu.
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2. V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvagdsobia neamyselnt Skodu na byte
alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so suhlasom prenefan@ouzi’ financna zaruka alebo j€éps’

vo vySke spdsobenej Skody na uhradu tejto Skodgripade uUhrady Skody alebo j&gsti

z finartnej zaruky je najomca povinny zlgziuto finartnu zaruku v poévodnej vyske resp.
doplatt’ rozdiel do pévodnej vysky najneskorSie do 30 dhpouzitia finaknej zaruky alebo
jej ¢asti na Uhradu Skody. Ak najomca nesplni tito pony je to dévod na neprétkenie
ngjomnej zmluvy.

3. Pri skokeni najomného wahu vrati prenajimatendjomcovi finadnu zaruku. V pripade
nedoplatkov na ndgjomnom, na Uhradach za plnenikyfmsané s uzivanim bytu, spésobené
Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajinfatéjomcovi finadna zaruku znizena o dizna
sumu, resp. vysku Skody.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menia dopgna’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveni@abtianskeho zakonnika,
prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpsMZN obce Zemné.6/2015.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniachtarych prenajimatedostane dva rovnopisy

a najomca jeden rovnopis.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze tato zmluvu uziagtebodne, vazne, tite a zrozumiténe,

Ze obsahuje ich skuinl v@'u o prejave a obsahu ktorej ani v budicnosti nemvikn(t’
Ziadne pochybnosti. Zarokeprehlasuju, Ze jej obsah porozumeli a na znaKasuhju
vlastnorine podpisuju.

5. Ndjomca v zmysle zakokal22/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov svojidpgmm na
tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracovdmgaho osobnych Gdajov prenajimiaim

v rozsahu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluayltel vedenia tychto ddajov v evidencii
ngjomcov a v pripade poruSenia zavazkov vyplyvahieitejto zmluvy a vzniku pdadavky
prenajimatéa aj vo vSetkych inform@mych systémoch suvisiacich s vymahanim tychto
poh’adavok na sude vratane vykonu rozhodnutia.

Suhlas davam az do doby vysporiadania vSetkychzkavéavyplyvajacich z tejto zmluvy.

6. Najomca plnom rozsahu prebera zodpovetingsedmete najmu za ochranu pred poziarom
a bezpeénog’ systému predmete najmu.

V Zemnom, @a 31.05.2019
Prenajimatk

OBEC Zemné, zast. starostom obce
Ing. BOb JAnosom

Néjomca: Eva Oroszova



